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1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul
Regulament sunt obligatorii in vederea executdrii de constructii in limitele zonei de studiu prevazute in
plansa de Reglementari.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste PUZ pentru Reconfigurarea unei zone conexe
Centrului Istoric al Municipiului Baia Mare si expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale PUZ.

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale
si se aprobad de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/ 2001, cu modificdrile si completarile ulterioare.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioara PUZ pentru Reconfigurarea Centrului Istoric
al Municipiului Baia Mare care schimba conceptia generald care a stat la baza PUZ-ului, determina
modificarea PUZ si aprobarea conform legii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al PUZ pentru Reconfigurarea Centrului
Istoric al Municipiului Baia Mare se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului General de
Urbanism; aprobarea unor modificari ale PUZ si implicit ale Regulamentului local de urbanism, se pot
face numai cu respectarea parcursului de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2.a. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent PUZ pentru Reconfigurarea
Centrului Istoric al Municipiului Baia Mare au stat, in principal:

= Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile
si completarile ulterioare;

» Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001;

= Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991;

» H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicatd in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, text actualizat la data de 24.05.2011;
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» Ordin M.L.LP.AT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ GM-007-2000;

» Ordin M.L.PAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000;

= Ordin MT.CT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

» Hotadrdrea de Consiliu Local a municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului”;

= Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii - cu modificarile si
completarile ulterioare;

= Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile si completdrile ulterioare;

» lLegea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare cu modificarile si completdrile
ulterioare;

» Legeanr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si completarile ulterioare;

» Legea nr. 215 din 23.04.2001 privind administratia publica locala - cu modificarile si
completarile ulterioare;

» Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia - cu modificarile
si completarile ulterioare;

» Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane - cu modificarile si completarile ulterioare;

= O.UG. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

» lLegeanr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

= Ordin Ministerul Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, modificat cu Ordin Ministerul Sanatatii nr. 994
din 2018;

= Legea 114/1996 a locuintei.

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului
General de Urbanism si prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiul Baia Mare in vigoare la
momentul realizarii prezentei documentatii.
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1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ pentru
Reconfigurarea Centrului Istoric al Municipiului Baia Mare cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor din zona studiata.

1.3.b. Zonificarea functionala a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse
in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiata in
plansa de Reglementari. Pe baza acestei zonificari, se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zond functionala.

Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umana, care se desfasoara intr-o
localitate, determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele
sunt localizate teritorial in plansa desenata si au indicatori spatiali si indicatori de functionare specificati
in Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGU.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia admiterii functiunii propuse in
conformitate cu zonificarea functionald stabilita la nivel de RLU si cu anexa nr. 1 din RGU.
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1.1 Unitati si subunitati functionale

La nivelul PUZ, se regdsesc 5 subzone functionale, ce corespund unui numdr de 5 unitati
teritoriale de referintd. Se propune reglementarea zonei prin 5 tipuri de unitdti teritoriale de referinta,
care corespund subzonelor identificate ca potential, dupd cum urmeaza:

ZCMLa- subzona centrala mixta, unde locuirea este dominanta, de tranzitie intre zona
administrativa si zona de locuire din Centrul Istoric

ZCMLb- subzona centrala mixta, unde locuirea este dominanta, de tranzitie intre zona de
locuire individuala si colectiva, cu regim de inaltime mediu si mic

ZCMLc- subzona centrala mixta, unde locuirea este dominanta, de tranzitie intre zona de
locuire individuala si colectiva, cu regim de inaltime mic

ZL4m- subzona locuinte individuale si semi colective mici, realizate pe baza unor lotizari
anterioare cu P/P+3 niveluri

ZLcc- subzona locuinte colective mici constituite inainte de anii 1990
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Se propune reglementarea zonei prin 5 tipuri de unitdti teritoriale de referintd, care corespund
subzonelor identificate ca potential, dupd cum urmeaza:

ZCMLa- subzona centrala mixta, unde locuirea este dominanta, de tranzitie intre zona
administrativa si zona de locuire din Centrul Istoric

Destinatii admise: toate destinatiile admise cf. PUG CP4, CP1a
Indicatori propusi:

POT max = 65%

CUT max=2,2

RH max = D+P+2 in UTR nordic si D+P+3in UTR vestic

H max = 11 metriin UTR nordic si 14min UTR vest

GO max = 85%

SV min = 15%

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALﬁ

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

. Locuire individuala si semi - colectiva;

. Unitati rezidentiale colective cu regim de indltime maxim P+3;

. Functiuni de tip hotelier;

. Functiuni de birouri, servicii, sedii sau sucursale administrative ori financiar - bancare;

. Spatii de joaca pentru copii;

. Amenajari de spatii verzi si promenada pietonala cu locuri de relaxare;

. Parcaje la sol, demisol si subterane pentru autoturisme, motociclete, mopede si biciclete daca
deservesc o functiune existenta pe parcelg;

. Statii de incdrcare pentru vehiculele electrice.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONERI

. Locuinte semi — colective, doar pe parcele mai mari de 500 mp ca suprafatd. Exceptie fac
parcelele cu constructii de locuinte semi - colective existente;

. Sedii ale unor companii din domeniile stiintific, servicii si birouri, activitati tehnice, proiectare,
consultanta si management, servicii profesionale s.a.,, care nu utilizeazd materii prime sau
utilaje pentru desfasurarea activitatii cu conditia sa asigure un numar de locuri de parcare
suficient pentru desfasurarea activitdtii, conform reglementdrilor locale. Exceptie fac
constructiile existente la elabordrii prezentei documentatii pand la momentul schimbadrii
functiunii sau a demolarii;

. Parcaje supra-etajate cu conditia incadrarii intr-o volumetrie si arhitectura similare ansamblului
construit;
. Spatii comerciale de mici dimensiuni, cu deservire locala cu conditia asigurarii unui spatiu

pentru aprovizionare in afara domeniului public;

. Spatii de alimentatie publica cu conditia asigurdrii unui numdr de spatii de parcare suficient, in
functie de marimea spatiului, conform normativelor in vigoare si a asigurarii unui spatiu pentru
aprovizionare in afara domeniului public;

. Echipamente tehnice exclusiv pentru deservirea functiunilor localizate in incinta ansamblului cu
conditia ca functionarea acestora sa nu dduneze activitatii principale de locuire prin producerea
de vibratii, zgomote, noxe, fum sau mirosuri;

. Spatii de colectare si preselectare a deseurilor aferente unei functiuni principale localizate pe
aceeasi parcela. in cazul localizarii acestora in incinte supraterane separate de clidirile de locuit
acestea vor fi distantate cu minim 10 metri fatd de fatadele cu ferestre ale locuintelor. De
asemenea, spatiile vor fi imprejmuite, iar imprejmuirile vor fi tratate astfel incat sa se incadreze
din punct de vedere vizual in estetica ansamblului nou construit sau a locului;

. Elemente de signalisticd cu conditia obtinerii autorizatiei din partea Comisiei de Estetica Urbana
locale si a acordului Administratorului ansamblului / Asociatiei de locatari.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

. Categoriile de activitati industriale, de productie sau depozitare;

. Statii de intretinere si reparatii auto;

. Statii de alimentare carburanti;

. Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

. Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a

elementelor de signalistica destinate activitatilor locale;
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. Depozitare comercialg;

. Comert en-gros;

. Comert cu amanuntul cu raza mare de servire (tip hipermarket);

. Orice alte activitati care genereaza noxe, vibratii, fum, miros sau zgomot.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Parcelele edificate la momentul elaborarii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe
parcursul desfdsurarii activitatilor in constructiile existente sau pana la demolarea constructiilor. Dupa
demolarea constructiilor existente pe o parcela se poate edifica o noud constructie doar daca
indeplineste simultan urmadtoarele conditi:

. au o suprafata minima de 500 mp;
. dispun de cel putin un front la strada cu o deschidere de minim 15 m.

in cazul in care se doreste supraedificarea unor imobile existente, acolo unde suprafata terenului

nu este mai mare sau egald cu 500 mp si frontul la strada nu are 15 m, acestea vor fi posibile doar cu
conditia asigurarii necesarului de parcaje la nivelul lotului, sau conform cu dispozitiile legislatiei locale in
vigoare. Daca nu respecta conditiile enuntate anterior, parcelele libere pot deveni construibile doar prin
operatiuni de alipire. Noile parcele rezultate prin operatiuni de dezmembrare sau comasare se considera
construibile si vor putea solicita autorizarea unor noi constructii doar daca indeplinesc simultan
urmatoarele conditii:

. au o suprafata minima de 500 mp;

. dispun de cel putin un front la strada cu o deschidere de minim 15 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[ﬂ DE ALINIAMENT

Aliniamentul reprezinta linia de separatie a domeniului public fata de proprietatea privatd. Fata
de aliniamentul sudic de pe strada 22 Decembrie, asa cum indica plansa desenata de reglementari
urbanistice propuse, noile constructii se vor retrage cu aproximativ 5 metri pentru a asigura un spatiu
suficient fluxurilor pietonale, in eventualitatea viitoarei largiri a strazii, conform Regulamentului General
de Urbanism si HG 525/1996.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[Z\ DE LIMITELE LATERALE SI1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Se permite construirea in regim cuplat sau izolat. Fata de limitele laterale, in cazul fatadelor care
nu sunt dispuse la calcan, se va respecta o retragere egala cu jumdtate din inaltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 3 metri. Fatd de limita posterioara se va respecta o retragere egald cu jumatate din
indltimea fatadei citre latura posterioard, dar nu mai putin de 5 metri. in zonele in care exist3 calcane de
pe parcelele invecinate este permisa alipirea la calcan.

Este permisa amplasarea anexelor si a garajelor pe limitele laterale si/sau posterioare cu
urmdtoarele conditii:

. indltimea acestora sa nu depaseasca 2,2 metri la limita de proprietate;

. scurgerea apelor de pe invelitoare sa nu se faca pe proprietatea invecinata;

. pe laturile constructiei situate spre proprietatea vecina sa nu existe ferestre sau goluri de
lumina.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FI-\'[ﬁ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

in cazul edificdrii mai multor constructii pe aceeasi parceld, intre acestea se va respecta o
distantd egald cu jumétate din indltimea celei mai inalte dintre ele, ins& nu mai putin de 3 metri. in cazul
in care fata de cladirea / cladirile de la strada se amplaseaza si alte cladiri in interiorul parcelei, acestea
pot fi orientate diferit fata de orientarea cladirii principale.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI

Orice parcela va trebui sa aiba asigurat un acces carosabil dintr-o strada publica fie in mod direct,
fie prin drept de servitute legald, conform HG nr. 525/1996, cu latimea minima de 4 metri.

lesirile din parcdrile subterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta respectand
normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea in traficul
carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluentd.

In cazul edificarii locuintelor colective se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrdrii
pentru a permite interventia prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru
stingerea incendiului, ambulantd, s.a.) si de asemenea, a masinii de salubritate.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Pentru constructiile de locuinte nou propuse, va asigura un numar de locuri de parcare conform
HCL 391/2017 privind "Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiului Baia Mare”, cu completarile si modificdrile
ulterioare si anume:

. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;

. 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;

. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;

. la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;

. pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat

depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament.
Pentru alte functiuni, vor fi prevazute spatii de parcare in conformitate cu regulamentele in
vigoare.

ARTICOLUL 10 - TINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Este permisd o indltime maximd a constructiilor de 14 metri corespunzatoare unui regim de
naltime D+P+3, in UTR-ul ZCMLa vestic, respectiv 11 metri corespunzator unui regim de indltime D+P+2
n UTR-ul ZCMLa nordic, pentru toate functiunile mentionate la Articolele 1 si 2, cu exceptia locuirii
individuale. Tn cazul locuirii individuale este permisd o indltime maxima de 9 metri, corespunzatoare unui
regim de indltime D+P+2, masurata de la cota de cdlcare a strdzii pana la cornisa.

~

Este permisa realizarea demisolurilor si a mansardelor cu conditia respectdrii indltimii maxime
admise si a legislatiei in vigoare referitoare la clasificarea mansardelor si demisolurilor.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuald neplacuta si se vor evita pastisele
arhitecturale. De altfel, propunerile de conformare volumetrica si finisare a fatadelor se vor supune
“Regulamentului local de arhitecturd si estetica urbana privind modul de conformare arhitectural,
cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare”.

Se recomanda montarea pe acoperisuri a unor sisteme care sa nu permita formarea unor straturi
inalte de zdpadd sau gheata pe timpul iernii pentru a reduce riscul acumularii si caderii zdpezii si ghetii.
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Este strict interzisd inchiderea balcoanelor, a logiilor sau a teraselor locuintelor colective in
conditiile in care acestea nu au fost proiectate initial in acest scop, pentru a nu degrada unitatea vizuala.
Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit. Acestea vor putea fi amplasate
doar in interiorul balcoanelor, in firide sau alte locuri astfel incat sa nu fie vizibil de la nivelul trecdtorilor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi racordate la utilitatile publice existente in zona. Echipamentelor tehnice
aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li se va acorda o atentie
deosebitd incadrdrii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in care se afla.

Colectarea apelor pluviale de pe invelitorile cladirilor si de pe fatade se va realiza prin sisteme
conectate la reteaua pluviala. Racordarea sistemelor de colectare a apelor pluviale de pe cladiri la
sistemele de canalizare se va realiza in mod obligatoriu pe sub circulatiile pietonale pentru a evita
formarea ghetii pe timpul iernii. Este interzisa scurgerea apei rezultate din procesul de condensare al
aparatelor de aer conditionat direct pe fatada sau in spatiul perimetral constructiei.

Este interzisa acoperirea constructiilor cu tabla stralucitoare din aluminiu.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $SI SPATII PLANTATE

Pentru constructiile cu functiuni de locuire, se va asigura o suprafata de spatiu verde echivalenta
cu 2mp/ cap locuitor. Pentru alte functiuni, se va asigura o suprafata suficienta de spatiu verde cu rol
ambiental pentru a imbunatatii imaginea vizuala a noii dezvoltdri, in conformitate cu Anexa 6 din RGU. Se
recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare municipiului
Baia Mare pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se recomandd amenajarea peisagerd
utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat imaginea sa fie verde o perioada cat
mai lunga din an. Se va respecta un grad de ocupare de maxim 85% reprezentand totd suprafata
mineralizata la nivelul parcelei (constructii si circulatii), iar restul se va amenaja ca spatiu verde in
proportie de minim 15%.

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
1,2 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sd permitad trecerea apei cdtre radacina.

Nivelul solului spatiilor verzi se va proiecta sub nivelul finit al spatiului mineralizat cu care este
adiacent pentru a evita scurgerea apelor meteorice cu pamant pe acestea si formarea prafului dupa
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evaporarea apei. Se recomanda proiectarea spatiilor verzi cu santuri de preluare a apelor pluviale si cu
sisteme de irigare si drenare naturald a apei naturale astfel incat sa se reduca costurile de mentenanta.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Imprejmuirile vor avea indltimi maxime de 1,80 metri din care maxim 0,60 metri va fi soclu opac,
iar restul va fi un material transparent. Este permisa dublarea imprejmuirii, doar spre interiorul parcelei,
cu un element vegetal de indltimi similare. Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor
din mase plastice pentru elementele de imprejmuire. Solutia de imprejmuire va fi aprobata de Comisia de
Estetica Urbana din cadrul Primadriei Municipiului Baia Mare, pentru conformarea cromaticd, stilistica si a
materialelor utilizate.

SECTIUNEA III: POSIBILITﬁTI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim: 65%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)
C.UT. maxim: 2,2 ACD/mp.teren
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ZCMLb- subzona centrala mixta, unde locuirea este dominanta, de tranzitie intre zona de

locuire individuala si colectiva, cu regim de inaltime mediu si mic

Destinatii admise: toate destinatiile admise cf. PUG CP4, CP1a

Indicatori propusi:

POT max = 60%

CUT max =2

RH max = intre D+P+1 si D+P+3+4R+5R, conform plansei de reglementdri

H max = intre 8 metri si 14 meri mdsurati panad la cornisa ultimului etaj neretras, in functie de

pozitionarea in parceld, conform plansei de reglementadri propuse, respectiv intre 14 metri si 20,5 metri
pentru etajele retrase, in functie de pozitionarea in parceld, conform cu plansa de reglementari.

GO max = 80%
SV min = 20%

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALE

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Locuire colectiva;

Spatii de joaca pentru copii interioare si exterioare;

Amenajari de spatii verzi si promenada pietonala cu locuri de relaxare;

Parcaje la sol, demisol si subterane pentru autoturisme, motociclete, mopede si biciclete;
Statii de incdrcare pentru vehiculele electrice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONERI

Locuire individuala cu conditia sa nu depaseasca un regim de inaltime P+1+M;

Sedii ale unor companii din domeniile stiintific, servicii si birouri, activitati tehnice, proiectare,
consultanta si management, servicii profesionale s.a.,, care nu utilizeazd materii prime sau
utilaje pentru desfasurarea activitatii cu conditia sa asigure un numadr de locuri de parcare
suficient pentru desfasurarea activitdtii, conform reglementdrilor locale. Exceptie fac
constructiile existente la elabordrii prezentei documentatii pand la momentul schimbadrii
functiunii sau a demolarii;

Spatii comerciale de mici dimensiuni, cu deservire locala cu conditia asigurarii unui spatiu
pentru aprovizionare in afara domeniului public;
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. Spatii de alimentatie publica cu conditia asigurarii unui numdr de spatii de parcare suficient, in
functie de marimea spatiului, conform normativelor in vigoare si a asigurarii unui spatiu pentru
aprovizionare in afara domeniului public;

. Elemente de signalistica cu conditia obtinerii autorizatiei din partea Comisiei de Estetica Urbana
locale si a acordului Administratorului ansamblului / Asociatiei de locatari;

. Parcaje supraetajate cu conditia incadrarii intr-o volumetrie si arhitectura similare ansamblului
construit;

. Echipamente tehnice exclusiv pentru deservirea functiunilor localizate in incinta ansamblului cu

conditia ca functionarea acestora sa nu dauneze activitatii principale de locuire prin producerea
de vibratii, zgomote, noxe sau mirosuri;

. Spatii de colectare si preselectare a deseurilor cu o suprafata maxima de 9mp aferente unei
functiuni principale localizate pe aceeasi parcela. in cazul localizdrii acestora in incinte
supraterane separate de cladirile de locuit acestea vor fi distantate cu minim 10 metri fata de
fatadele cu ferestre ale locuintelor. De asemenea, spatiile vor fi imprejmuite, iar imprejmuirile
vor fi tratate astfel incat sa se incadreze din punct de vedere vizual in estetica ansamblului nou
construit.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

. Categoriile de activitati industrial, de productie sau depozitare;

. Statii de intretinere si reparatii auto;

. Statii de alimentare carburanti;

. Echipamente de telecomunicatii vizibile din strada;

. depozitare comerciald, comert en-gros;

. Orice alte activitdti care genereaza noxe, vibratii, fum, miros sau zgomot.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Parcelele edificate la momentul elaborarii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe
parcursul desfasurdrii activitatilor in constructiile existente sau pand la demolarea constructiilor. Dupa
demolarea constructiilor existente pe o parcela se poate edifica o noud constructie doar daca
indeplineste simultan urmdtoarele conditi:

. au o suprafata minima de 650mp pentru D+P+2+3R, minim 1000mp pentru D+P+3+4R, minim
2000mp pentru D+P+445R;
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. dispun de cel putin un front la stradd cu o deschidere de minim 12m pentru D+P+2+3R, minim
20m pentru D+P+3+4R si minim 30 m in cazul constructiilor D+P+4+5R, in cazul in care s-a
lotizat altfel decat a fost propus in cazul plansei de reglementari.

Daca nu respecta conditiile enuntate mai sus parcelele pot deveni construibile doar prin
operatiuni de alipire. Noile parcele rezultate prin operatiuni de dezmembrare sau comasare se considera
construibile si vor putea solicita autorizarea unor noi constructii doar daca indeplinesc simultan
urmdtoarele conditii:

. au o suprafata minimd de 1000 mp;
. dispun de cel putin un front la strada cu o deschidere de minim 30 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[ﬁ DE ALINIAMENT
Aliniamentul reprezinta linia de separatie a domeniului public fata de proprietatea privata.

Fata de aliniamentul sudic de pe strada 22 Decembrie, asa cum indicd plansa desenata de
reglementari urbanistice propuse, noile constructii se vor retrage cu o distanta minim de 4,2 metri,
conform indicatiilor de pe plansa de reglementari propuse. Retragerea permite realizarea in viitor a
largirii strazii 22 decembrie si acomodarea a doua trotuare a cate 3 metri, o stradd cu 3 benzi a 3,5 metri

fiecare si o pista de biciclete de 2 metri latime, conform Regulamentului General de Urbanism si HG
525/1996.

Pe strada Avram lancu se va mentine o retragere similara cladirilor existente pe frontul vestic, de
5 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[Z\ DE LIMITELE LATERALE SI1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Spre strada Ecaterina Teodoroiu, constructiile se vor amplasa in limita edificabilului desenat pe
plansa de reglementari propuse, pentru a nu crea inconveniente in raport cu constructiile invecinate.

In cazul terenului care a generat PUZ, constructiile se vor amplasa in regim izolat. Retragerile
laterale si posterioare pentru terenul care a generat PUZ vor fi dupd cum urmeaza:
" 4 metri fatd de imobilul de la 22 Decembrie nr 15;
. minim 5 metri fata de aliniamentul de la strada Avram lancu si fata de limita de proprietate a
imobilului nr 7 de pe strada Ecaterina Teodoroiy;
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. spre strada Luceafarului, spre locuintele colective existente se va respecta o retragere de minim
5 metri fatd de limita de proprietate;

. 25 metri fata de aliniamentul la strada Ecaterina Teodoroiu;
. 10 metri fata de imobilul de la 22 Decembrie nr 25B;
. 8 metri fata de imobilele de la 22 Decembrie nr 21 si 23;

in cazul imobilului de la strada 22 Decembrie nr 15 se permite amplasarea pe limita de
proprietate vestica cu vitrarea calcanului doar sub conditia obtinerii aprobarii scrise a vecinului de la vest.
Fata de vecinul estic, retragerea laterala minima va fi de 4 metri. Retragerea posterioara va fi de
minimum 5 metri, dar nu mai putin decat jumdtate din indltimea frontului mdsuratd de la cota terenului
pana la cornisa ultimului etaj neretras.

in cazul cladirii ATCOM, respectiv Avram lancu nr 10, avand in vedere recomandarile studiului
istoric de a se pastra cladirea in forma initiald, sigura edificare posibila este in zona anexelor parter din
sud-ul parcelei, situate la calcan, care de asemenea, vor putea fi vitrate, sub conditia existentei acordului
scris al vecinului de la sud si de la vest. O astfel de edificare va trebui sa respecte retragerea impusa fata
de aliniament, egala cu 5 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[ﬁ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

in cadrul parcelei cladirile vor fi amplasate astfel incat si respecte conditiile de insorire si
iluminare conform normelor de sdnatate si igiend in vigoare. in acelasi timp se recomanda valorificarea
perspectivei asupra formatiunilor colinare dinspre nord si a constructiilor inalte din zona istorica a
orasului.

In cazul constructiilor realizate izolat pe aceeasi parcela distanta minima intre doua cladiri va fi
egald cu jumatate din inaltimea fatadei celei mai inalte dintre ele masurata de la cota terenului amenajat
pand la cornisa etajului celui mai inalt neretras.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI

Orice parcela va trebui sa aiba asigurat un acces carosabil dintr-o strada publica fie in mod direct,
fie prin drept de servitute legald, conform HG nr. 525/1996, cu latimea minima de 4 metri.

In cadrul parcelelor de mari dimensiuni care propun circulatii interne prin care conecteaza doua
sau mai multe strazi adiacente, se va reglementa circulatia interna sau accesul astfel incat strazile
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interne si nu devind scurtdturi pentru traficul de tranzit. in acest fel, se urmdreste asigurarea unei locuiri
sigure si confortabile pe parcela/teren.

lesirile din parcdrile subterane se vor proiecta respectand normativele in vigoare si avand in
vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea in traficul carosabil de pe strazile publice in
conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil de minim 4 metri la fiecare constructie nou construita pentru a
permite interventia prompta si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea
incendiului, ambulantd, s.a.). in cazul parcelei care a generat PUZ-ul, se va asigura un acces carosabil de
minim 4 metri in zona de colectare a deseurilor menajere, in afara circulatiei publice, pentru masina de
salubritate.

Aliniamentele drepte ale strazilor de incinta vor fi racordate prin curbe cu raza minima de 3 metri,
masurat la partea interioara a strazii. Se recomanda ca circulatiile pietonale de incinta sa aiba latimi
minime de 1,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara spatiilor publice atat pentru locuinte, cat si
pentru functiunile de alimentatie publicd, birouri, servicii sau alte functiuni conexe. In situatia imobilelor
strada 22 Decembrie nr 15 si strada Avram lancu nr 10 (cladirea ATCOM), necesarul de locuri de parcare
poate fi asigurat si in afara parcelei, pe un teren situat la maxim 500 metri fata de imobil, inclusiv pe
terenuri ale vecinilor, in situatia in care pe terenul acestuia sunt respectate normele privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare conform reglementarilor PUZ.

In cazul parcelei care a generat PUZ-ul, pentru stationarea in vederea colectdrii deseurilor sau in
vederea aprovizionadrii unitatilor comerciale sau de alimentatie publica va fi prevazut un spatiu de parcare
special, in afara circulatiilor publice, pentru a nu incomoda traficul existent.

Pentru functiune de locuire va asigura un numar de locuri de parcare conform HCL 391/2017
privind “Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de
parcare/garare din Municipiului Baia Mare", cu completdrile si modificarile ulterioare si anume:

. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;

. 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de 80mp;

. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;

. la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;
o715
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. pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat
depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament.

Pentru functiunile conexe locuirii vor fi prevazute spatii de parcare in conformitate cu
regulamentele in vigoare. In interiorul parcelei/proprietatii se interzice stationarea autovehiculelor pe
spatiile verzi sau trotuare pietonale.

ARTICOLUL 10 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pe frontul de pe strada 22 Decembrie se admite un regim de indltime D+P+2+3R cu posibilitatea
realizarii unui parter comercial inalt. Tndltimea maxima permisa méasuratd de la nivelul de cilcare al
strazii si pand la cornisa etajului doi sau placa superioara, fiind de 11 m. Peste etajul al doilea este
posibila realizarea unui singur etaj cu indltimea maximd de 3 metri retras fata de planul fatadei de la
stradd cu o distantd egald cu indltimea. Indltimea maxima admisi in cazul constructiei cu etaj retras
masurata de la cota nivelului strazii pana la cornisa etajului trei retras sau placa superioara fiind de 14m.

Pe frontul de pe strada Avram lancu se admite un regim de inaltime D+P+3+4R cu posibilitatea
realizdrii unui parter comercial inalt. indltimea maximd permisd misuratd de la nivelul de clcare al
strazii si pand la cornisa etajului trei sau placa superioard, in cazul constructiilor terasate, fiind de 14 m.
in cazul imobilului ATCOM, constructiile noi nu vor depasi inaltimea maximd a cladirii principale. Peste
etajul al treilea este posibila realizarea unui singur etaj cu indltimea maxima de 3,5 metri retras fata de
planul fatadei de la stradd cu o distantd egald cu indltimea. Indltimea maxima admisd in cazul
constructiei cu etaj retras masurata de la cota nivelului strazii pana la cornisa etajului patru retras sau
placa superioara fiind de 17,5 m.

Pe frontul cdtre strada Ecaterina Teodoroiu se admite un regim de indltime maxim
D+P+1+2R+3R. Indltimea maxim& admis& este de 8 m misurati de la nivelul de cilcare al strizii si pand
la cornisa etajului unu sau placa superioara a etajului unu, respectiv 14 metri in cazul etajului trei retras
(D+P+1+2R+3R).

in interiorul parcelei se admite un regim de indltime D+P+3+4R cu posibilitatea realizdrii unui
parter inalt. indltimea maxima permisd masuratd de la nivelul de cilcare al strizii si pana la cornisa
etajului trei sau placa superioard, fiind de 14 m. Peste etajul al treilea este posibila realizarea unui singur
etaj retras cu indltimea de 3,5 metri, retras fatd de planul fatadei care arunca umbra pe constructiile
invecinate cu o distantd minima de 1,5 metri. Indltimea totald a blocurilor cu etajul retras este de 17,5
metri, masurata de la cota nivelului strazii pana la cornisa etajului retras.
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Suplimentar, blocul situat in mijlocul parcelei, catre strada Luceafarului, poate fi edificat cu un
regim de indltime D+P+3+4R+5R, adicd avand doud etaje retrase. indltimea totald a blocului cu etajul
retras este de 20,5 metri, mdsurata de la cota nivelului strazii pand la cornisa etajului al cincilea retras.

Fata de fronturile de pe strazile 22 Decembrie si Avram lancu etajul in plus va fi obligatoriu retras
fata de frontul la strada cu o distantd egala cu jumatate din indltimea sa. Impactul constructiei cu etajul
retras asupra vecinatatilor va fi prezentat intr-un studiu de insorire.

Este permisa realizarea demisolurilor, clasificat conform legislatiei in vigoare, doar pentru
gararea autovehiculelor si pentru realizarea unor spatii tehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuald neplacuta si se vor evita pastisele
arhitecturale. De altfel, propunerile de conformare volumetrica si finisare a fatadelor se vor supune
"Regulament local de arhitecturd si estetica urbana privind modul de conformare arhitectural, cromatic si
estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare".

Este strict interzisd amplasarea in planul fatadelor a aparatelor de aer conditionat, a antenelor
satelit sau a altor instalatii de orice natura. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor/
teraselor pentru a nu fi vizibile de la nivelul trecatorului, in firide special prevazute in fatada sau pe
terasa, in cazul in care constructia are o invelitoare de acest tip.

Este strict interzisa inchiderea balcoanelor, a logiilor sau a teraselor locuintelor colective in
conditiile in care acestea nu au fost proiectate initial in acest scop, pentru a nu degrada unitatea vizuala.

Se recomandd montarea pe acoperisuri a unor sisteme care sa nu permita formarea unor straturi
inalte de zdpada sau gheatd pe timpul iernii pentru a reduce riscul acumularii si caderii zapezii si ghetii.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi racordate la utilitdtile publice existente in zona. Echipamentelor tehnice
aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevdzute in interiorul constructiilor li se va acorda o atentie
deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in care se afla.

Colectarea apelor pluviale de pe invelitorile cladirilor si de pe fatade se va realiza prin sisteme
conectate la reteaua pluviala. Racordarea sistemelor de colectare a apelor pluviale de pe cladiri la
sistemele de canalizare se va realiza in mod obligatoriu pe sub circulatiile pietonale pentru a evita
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formarea ghetii pe timpul iernii. Se va evita picurarea apei produsa de aparatele de aer conditionat pe
fatada sau direct pe sol.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $SI SPATII PLANTATE

Se va asigura un minim de spatiu verde de 2 mp / locuitor in constructiile nou realizate, conform
prevederilor RGU. Se recomanda realizarea de spatii verzi compacte, pentru o intretinere mai facila. Se
recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare orasului Baia
Mare pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se recomandd amenajarea peisagerd
utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat imaginea sa fie verde o perioada cat
mai lunga din an. Se va respecta un grad de ocupare de maxim 80% reprezentand tota suprafata
mineralizata la nivelul parcelei (constructii si circulatii), iar restul se va amenaja ca spatiu verde in
proportie de minim 20%.

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
1,2 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sa permitd trecerea apei catre radacina.

Nivelul solului spatiilor verzi se va proiecta sub nivelul finit al spatiului mineralizat cu care este
adiacent pentru a evita scurgerea apelor meteorice cu pamant pe acestea si formarea prafului dupa
evaporarea apei. Se recomanda proiectarea spatiilor verzi cu santuri de preluare a apelor pluviale si cu
sisteme de irigare si drenare naturald a apei naturale astfel incat sa se reduca costurile de mentenanta.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Nu este obligatorie utilizarea imprejmuirilor spre stradi. in cazul in care se doreste imprejmuirea
functiunilor aceasta va avea inaltimi maxime de 1,80 metri din care maxim 0,60 metri va fi soclu opac, iar
restul va fi un material transparent. Este permisa dublarea imprejmuirii, doar spre interiorul parcelei, cu
un element vegetal de indltimi similare.

Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru
elementele de imprejmuire. De altfel, solutia de imprejmuire va fi aprobatda de Comisia de Estetica
Urbana din cadrul Primdriei Municipiului Baia Mare, pentru conformarea cromatica, stilistica si a
materialelor utilizate.
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SECTIUNEA III: POSIBILITI‘-'\'[I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim: 60%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

C.U.T. maxim: 2 ACD/mp. teren
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ZCMLc- subzona centrala mixta, unde locuirea este dominanta, de tranzitie intre zona de
locuire individuala si colectiva, cu regim de inaltime mic
Destinatii admise: toate destinatiile admise cf. PUG CP4, CP1a
Indicatori propusi:
POT max = 45%
CUTmax=1,5
RH max = D+P+3
Hmax = 14m
GO max = 60%
SV min = 40%

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALI‘-‘

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

. Locuinte individuale, colective si semi-colective;

. Servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale si protejate, cu atractivitate ridicata
pentru public si din punct de vedere turistic;

. Activitati productive manufacturiere de lux, nepoluante si generand fluxuri reduse de persoane

si transport, atractive din punct de vedere turistic;

" Functiuni publice: echipamente publice — administratie, justitie, culturd, invatamant, sanatate
(policlinica, dispensar, cabinet medical), servicii profesionale — personale, tehnice, servicii
financiar-bancare si de asigurdri, servicii de consultanta;

in cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca siin cazul introducerii unor noi
functiuni si al reconstructiei unor cladiri fard valoare este necesara dispunerea la parterul cladirilor si in
curti a acelor functiuni care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONERI

. Extinderea cladirilor existente sau reconstructia acestora se admit cu conditia ca functiunile
acestora sa fie compatibile cu caracterul zonei centrale;

. Se interzice realizarea de structuri pentru panouri publicitare sau elemente de signalistica cu
exceptia celor avizate de Comisia de Arhitectura si Estetica Urbana in baza unui studiu de
specialitate.

pofis
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Comert en-gros si depozitare en-gros;

Depozitare de materiale toxice sau inflamabile;

Depozitare de deseuri, platforme de precolectare de sine statdtoare, depozite de materiale
refolosibile;

Activitati productive si depozitdri de orice alt tip decat cele specificate in Articolul 1;

Orice alte activitati generand poluare, trafic greu sau aglomerari importante (mai mult de 100
persoane);

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

Lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora;

Statii de intretinere si reparatii auto;

Statii de alimentare carburanti;

Echipamente de telecomunicatii vizibile din circulatiile publice;

Comert cu amanuntul cu raza mare de servire (tip hipermarket);

Orice alte activitdti care genereaza noxe, vibratii, fum, miros sau zgomot.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Fiecare parcela trebuie sa beneficieze de un acces carosabil din domeniul public de minim 4

metri. Posibilitatile de construire vor respecta urmatoarele conditii:

Pe parcelele cu suprafetele mai mici de 200 mp nu se pot realiza constructii cu regimul de
indltime mai mare decat P+M;

Pe parcelele cu suprafetele mai mici de 500 mp nu se pot realiza constructii cu regimul de
indltime mai mare decat P+2+3R;

Pe parcelele cu suprafetele mai mari de 500 mp se pot realiza constructii cu regimul de indltime
mai maxim P+3;
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[ﬂ DE ALINIAMENT

in prezentul Regulament, aliniamentul reprezintd linia de separatie a domeniului public fatd de
proprietatea privata. Fata de aliniamentul sudic de pe strada 22 Decembrie, asa cum indica plansa
desenata de reglementari urbanistice propuse, constructiile se vor retrage cu aproximativ 5 metri,
conform indicatiilor din plansa de reglementari urbanistice propuse, pentru a asigura un spatiu suficient
fluxurilor pietonale, in eventualitatea viitoarei largiri a strazii, conform Regulamentul General de
Urbanism si HG 525/1996.

Pe strada Ecaterina Teodoroiu se permite amplasarea pe aliniament.

Conform cu recomandadrile studiului istoric si cu avizul Directiei Judetene de Cultura Maramures,
se permite, ca exceptie, mentinerea pe aliniament si reabilitarea fatadelor valoroase catre strada 22
Decembrie a imobilelor cu numerele 21, 23, 25A1, 25A2 si 27 de pe strada 22 Decembrie si a celui de la
nr 1 de pe strada Ecaterina Teodoroiu, cu posibilitatea extinderii sau edificarii @ unor noi imobile in
spatele acestora, in cazul parcelelor unde este posibild aceasta interventie.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[ﬂ DE LIMITELE LATERALE SI1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Este permisa edificarea in regim izolat si cuplat. In situatia in care pe parcelele invecinate exista
calcane la limita de proprietate, se va construi lipit la calcan pana la o adancime maxima de 20 metri
madsurati de la aliniament.

in situatia in care nu exista constructii cu calcan pe limita de proprietate, se va respecta o
retragere fata de acea limitd egala cu jumdtate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3 metri.
Prevederile fac referire la constructii nou edificate. Sunt exceptate de la prevederile anterioare, in ceea ce
priveste retragerea laterala, constructiile recomandate a fi pastrate in forma actuala cu posibilitate de
extindere, respectiv imobilele de pe strada 22 Decembrie cu numerele 21, 23, 25A1, 25A2, 27 si de pe
strada Ecaterina Teodoroiu imobilul cu numarul 1. In cazul unor eventuale demoldri sau reparcelari,
conditiile de mai sus se aplica tuturor loturilor libere.

Fata de limita posterioara de proprietate se va respecta o retragere egald cu jumatate din
naltime, dar nu mai putin de 5 metri.

~
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[ﬁ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile izolate aflate pe aceeasi parceld se pot amplasa la o distanta intre ele egala cu jumatate
din in&ltimea celei mai inalte dintre ele. in conditiile in care fatadele aliturate ale celor doud constructii
prezinta calcane sau ferestre care ilumineaza incdperi care nu au destinatia de locuire sau alte activitati
care necesita lumind naturald, distanta intre cladiri se poate reduce la un sfert din inaltimea celei mai
inalte dintre ele.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI

Orice parcela va trebui sa aiba asigurat un acces carosabil dintr-o strada publica fie in mod direct,
fie prin drept de servitute legald, conform HG nr. 525/1996, cu latimea minima de 4 metri. Exceptie fac
loturile deja edificate care nu respectd aceastd prevedere. in cazul unor alipiri sau demolari ulterioare,
prevederea intra in vigoare.

In cazul parcelelor cu functiuni publice, se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitdti.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara spatiilor publice atat pentru locuinte, cat si
pentru functiunile de alimentatie publicd, birouri, servicii sau alte functiuni conexe.

Pentru constructiile de locuinte nou propuse va asigura un numar de locuri de parcare conform
HCL 391/2017 privind "Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiului Baia Mare”, cu completarile si modificdrile
ulterioare si anume:

. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;
. 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;
. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utila mai mare de 80mp;

Pentru constructiile noi cu alte functiuni decat locuirea, se va asigura un numar de locuri de
parcare in conformitate cu legislatia in vigoare.

In cazul in care gabaritul parcelelor deja edificate nu permite amenajarea de locuri de parcare pe
lot, se admite compensarea prin asigurarea numarului de locuri de parcare necesare, pe loturi situate la o
distantd de maxim 500 metri, concesionate sau inchiriate.
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ARTICOLUL 10 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pe frontul strazii 22 Decembrie, la constructiile noi retrase fatd de aliniamentul existent se
admite un regim de indltime maxim D+P+2+3R. indltimea maximi admis& in cazul acestui regim de
indltime este de 11 m masurata de la cota de calcare a strazii pand la cornisa fatadei de la strada sau
placa superioara a etajului 2 sau 14 m masurata de la cota de calcare a strazii pand la cornisa etajului
retras sau placa superioara a acestuia. Este posibila realizarea unui singur etaj retras fata de planul
fatadei care aruncd umbra pe constructiile invecinate, cu indltimea maxima de 4 metri. Impactul
constructiei cu etajul retras asupra vecinatatilor va fi prezentat intr-un studiu de insorire la momentul
autorizarii.

in interiorul parcelei, se admite un regim de in&ltime maxim D+P+3, cu o indltime maxima de 14
metri masurata de la cota de cdlcare a strdzii pana la cornisa sau placa superioard a etajului trei.

Pe frontul strazii Ecaterina Teodoroiu, se permite o indltime maxima de 11m (D+P+2), mdsurata
de la cota de calcare a strazii pana la cornisa sau placa superioara a etajului 2, data de gabaritul strazii.

Este permisa mansardarea constructiilor cu conditia asigurarii necesarului de locuri de parcare
pentru surplusul de spatii nou propuse. Mansarda se considera etaj.

Conform studiului istoric, in cazul caselor situate pe strada 22 Decembrie la numerele 21, 23,
25A1, 25A2 si 27 si pe strada Ecaterina Teorodoiu numarul 1, se va putea interveni cu extinderi si
supraindltari, dacd interventiile nu afecteaza fatadele dinspre 22 decembrie (interventii in retragere).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor alege finisaje care sd nu creeze o imagine vizuala neplacuta si se vor evita pastisele
arhitecturale. Este strict interzisa inchiderea balcoanelor, a logiilor sau a teraselor locuintelor colective in
conditiile in care acestea nu au fost proiectate initial in acest scop, pentru a nu degrada unitatea vizuala.
Propunerile de conformare volumetrica si finisare a fatadelor se vor supune "Regulament local de
arhitectura si esteticd urband privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor
constructiilor situate in municipiul Baia Mare”.

Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a aparatelor de aer conditionat, a antenelor
satelit sau a altor instalatii de orice natura. Acestea vor putea fi amplasate in locuri care nu vor fi vizibile
din circulatiile publice (exemplu: in interiorul balcoanelor/ teraselor, in spatele aticului, in firide special
prevdzute in fatada, sau pe terasa, etc.
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Se recomanda montarea pe acoperisuri a unor sisteme care sa nu permitd formarea unor straturi
inalte de zapada sau gheata pe timpul iernii pentru a reduce riscul acumularii si caderii zapezii si ghetii.
Este interzisa acoperirea constructiilor cu tabla stralucitoare din aluminiu.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi racordate la utilitdtile publice existente in zona. Echipamentelor tehnice
aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li se va acorda o atentie
deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in care se afla.

Colectarea apelor pluviale de pe invelitorile cladirilor si de pe fatade se va realiza prin sisteme
conectate la reteaua pluviala. Racordarea sistemelor de colectare a apelor pluviale de pe cladiri la
sistemele de canalizare se va realiza in mod obligatoriu pe sub circulatiile pietonale pentru a evita
formarea ghetii pe timpul iernii. Este interzisa scurgerea apei rezultate din procesul de condensare al
aparatelor de aer conditionat direct pe fatada sau in spatiul perimetral constructiei.

Anexele si garajele vor fi tratate similar ca materiale si culori ca si cladirile principale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile rezultate intre fatada principala si spatiul public vor fi amenajate ca gradini de fatada, iar
spatiile libere de pe parcela vizibile din domeniul public vor fi tratate peisager. Se va asigura un minim de
spatiu verde de 2 mp / locuitor in constructiile nou realizate, conform prevederilor RGU. Se recomanda
evitarea mineralizarii spatiului liber mai mult decat necesarul pentru circulatii pentru a permite absorbtia
in sol a apelor meteorice. Se recomanda realizarea de spatii verzi compacte, pentru o intretinere mai
facila. Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare
orasului Baia Mare pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se recomandd amenajarea
peisagera utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat imaginea sa fie verde o
perioada cat mai lunga din an. Se va respecta un grad de ocupare de maxim 60% reprezentand tota
suprafata mineralizata la nivelul parcelei (constructii si circulatii), iar restul se va amenaja ca spatiu verde
in proportie de minim 40%.

Nivelul solului spatiilor verzi se va proiecta sub nivelul finit al spatiului mineralizat cu care este
adiacent pentru a evita scurgerea apelor meteorice cu pamant pe acestea si formarea prafului dupa
evaporarea apei. Se recomanda proiectarea spatiilor verzi cu santuri de preluare a apelor pluviale si cu
sisteme de irigare si drenare naturald a apei naturale astfel incat sa se reduca costurile de mentenanta.
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Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
1,2 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sd permitd trecerea apei catre raddcina.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

imprejmuirile la stradd vor avea indltimi maxime de 1,80 metri din care maxim 0,60 metri va fi
soclu opac, iar restul va fi un material transparent. Este permisa dublarea imprejmuirii, doar spre
interiorul parcelei, cu un element vegetal de indltimi similare. Este interzisa utilizarea materialelor
plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de imprejmuire. imprejmuirile laterale Si
posterioare vor fi realizate din materiale care pot fi opace cu inaltimi de pana la 2,2 metri. Finisarea
superioara a elementelor de imprejmuire perimetrala va fi realizata astfel incat scurgerea apelor sa se
realizeze in interiorul parcelei.

Solutia de imprejmuire va fi aprobata de Comisia de Estetica Urbana din cadrul Primariei
Municipiului Baia Mare, pentru conformarea cromatica, stilistica si a materialelor utilizate.

SECTIUNEA III: POSIBILITﬁTII MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim: 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)
C.U.T. maxim: 1,5 ACD/mp.teren
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ZL4m- subzona locuinte individuale si semi colective mici, realizate pe baza unor lotizari
anterioare cu P/P+3 niveluri

Indicatori propusi:

POT max = 35%
CUT max=1,2
RH max = D+P+2
Hmax=11m

GO max = 60%
SV min = 40%

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALIR

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

. Locuinte individuale si semi-colective cu regim de inaltime maxim D+P+2;

. Amenajari de spatii verzi si promenada pietonala cu locuri de relaxare;

. Parcaje la sol, demisol, subsol si supraterane pentru autoturisme, motociclete, mopede si
biciclete.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

. Functiuni de birouri, mici servicii, sedii ale unor activitati profesionale, comert de mici
dimensiuni cu conditia desfasurdrii activitatii exclusiv la parterul imobilului;

. Spatii de joaca pentru copii daca prin desfdsurarea activitatii nu sunt generate fluxuri
importante de autovehicule sau de persoane si nu este perturbatd activitatea de locuire;

. Spatii inchise sau semi deschise de tip foisor, chiosc, gazeboo cu conditia ca indltimea maxima a
acestora sa nu depdseasca 5 metri;

. Echipamente tehnice exclusiv pentru deservirea functiunilor localizate in incinta cu conditia ca

functionarea acestora sa nu dauneze activitatii principale de locuire si a vecinatatilor prin
producerea de vibratii, zgomote, noxe, fum sau mirosuri;

. Elemente de signalisticd cu conditia obtinerii autorizatiei din partea Comisiei de Estetica Urbana
locale si a acordului Administratorului ansamblului / Asociatiei de locatari.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

. Locuinte colective;

. Cresterea animalelor de subzistenta;

. Categoriile de activitati industrial, de productie sau depozitare;

. Statii de intretinere si reparatii auto;

. Statii de alimentare carburanti;

. Echipamente de telecomunicatii care sa fie vizibile din circulatiile publice;

. Comertul en-gros;

" Orice alte activitdti care genereaza noxe, vibratii, fum, miros sau zgomot;

. lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de

pe parcelele adiacente;
. Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Sunt construibile parcelele su suprafata minima de 300 mp, cu un front la strada de minim 12
metri pentru constructii cuplate si 14 metri pentru constructii izolate. in cazul parcelelor deja edificate,
care nu au suprafata minima de 300 mp, se permite mansardarea structurii existente. Prin comasarea,
parcelele care depdsesc suprafata minima pentru a fi construibile (300 mp) vor beneficia de prevederile
integrale ale prezentului Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[E DE ALINIAMENT

Aliniamentul reprezinta linia de separatie a domeniului public fata de proprietatea privatd. Se va
respecta o retragere fata de aliniament similara cu retragerea celorlalte constructii de pe acelasi front de
strada, conform Regulamentul General de Urbanism si HG 525/1996.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[Z\ DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Fata de limitele laterale se va respecta o retragere egala cu jumadtate din indltimea la cornisd, dar
nu mai putin de 3 metri. Fata de limita posterioard se va respecta o retragere minima de 5 metri.
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in conditiile in care pe una dintre laturile laterale sau posterioara existd un calcan, este permisa
alipirea la calcan pe o adancime care sd nu depaseasca 15 metri mdsurati de la aliniament.

Anexele sau garajele vor putea fi amplasate pe limita de proprietate cu conditia ca inaltimea la
limita de proprietate sa nu depdseasca 2,2 metri, iar scurgerea apelor meteorice sa nu se faca pe
proprietatea invecinata.

Aceste conditii vor fi aplicate in cazul unor noi edificari (nu doar pentru suprainaltarea/
mansardarea constructiilor existente)

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FI-\'[ﬁ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Intre doud constructii de pe aceeasi parcela se va respecta o distantd minima de 3 metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI

Orice parcela va trebui sa aiba asigurat un acces carosabil dintr-o strada publica fie in mod direct,
fie prin drept de servitute legald, conform HG nr. 525/1996, cu latimea minima de 4 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va asigura exclusiv in interiorul parcelei. Pentru constructiile de
locuinte nou propuse va asigura un numar de locuri de parcare conform HCL 391/2017 privind
"Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/
garare din Municipiului Baia Mare" si anume:

. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;
. 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utilda maxima de 80mp;
. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;

*Apartamentul va fi asimilat oricdrui spatiu cu destinatia de locuire.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Indltimea maxim& a constructiilor va fi de 11 metri m3surati de la cota de cilcare a strizii pani la
cornisa, echivalentul unui regim maxim de indltime D+P+2. Este permisa mansardarea sau amenajarea
unui pod locuibil. In cazul locuintelor cuplate, realizarea mansardei este posibild cu conditia ca ambele
locuinte sa fi mansardate simultan. Mansarda si podul locuibil se considera etaj.
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Se admite realizarea demisolurilor cu respectarea normativelor si a legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuald neplacuta si se vor evita pastisele
arhitecturale. Propunerile de conformare volumetrica si finisare a fatadelor se vor supune “Regulament
local de arhitecturd si estetica urband privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al
fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare".

Este strict interzisa amplasarea aparatelor de aer conditionat, a antenelor de satelit sa a altor
instalatii pe fatada principald. Orice aparat sau instalatie pot fi montate pe fatadele laterale sau
posterioare, in balcoane, firide sau alte cu vizibilitate redusa din strada. Este interzisa acoperirea
constructiilor cu tabla strdlucitoare. Se recomanda montarea pe acoperisuri a unor sisteme care sa nu
permita formarea unor straturi inalte de zdpada sau gheata pe timpul iernii pentru a reduce riscul
acumularii si caderii zapezii si ghetii.

Anexele si garajele vor fi tratate similar ca materiale si culori ca si cladirile principale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi racordate la utilitatile publice existente in zond. Este interzisa scurgerea
apelor pluviale de pe acoperisuri sau de pe fatade pe domeniul public. Acestea vor fi preluate si dirijate in
reteaua pluviald pe sub circulatiile publice pentru a evita riscul producerii ghetii pe timpul iernii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE

Spatiile rezultate intre fatada principala si spatiul public vor fi amenajate ca gradini de fatada, iar
spatiile libere de pe parcela vizibile din domeniul public vor fi tratate peisager. Se va asigura un minim de
spatiu verde de 2 mp / locuitor in constructiile nou realizate, conform prevederilor RGU. Se recomanda
evitarea mineralizarii spatiului liber mai mult decat necesarul pentru circulatii pentru a permite absorbtia
in sol a apelor meteorice. Se recomanda realizarea de spatii verzi compacte, pentru o intretinere mai
facila. Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare
orasului Baia Mare pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se recomandd amenajarea
peisagera utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat imaginea sa fie verde o
perioada cat mai lunga din an. Se va respecta un grad de ocupare de maxim 60% reprezentand tota
suprafata mineralizata la nivelul parcelei (constructii si circulatii), iar restul se va amenaja ca spatiu verde
in proportie de minim 40%.
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Nivelul solului spatiilor verzi se va proiecta sub nivelul finit al spatiului mineralizat cu care este
adiacent pentru a evita scurgerea apelor meteorice cu pamant pe acestea si formarea prafului dupa
evaporarea apei. Se recomanda proiectarea spatiilor verzi cu santuri de preluare a apelor pluviale si cu
sisteme de irigare si drenare naturald a apei naturale astfel incat sa se reduca costurile de mentenanta.

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
1,2 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sd permitad trecerea apei catre radacina.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Tmprejmuirile la strada vor avea inaltimi maxime de 1,80 metri din care maxim 0,60 metri va fi
soclu opac, iar restul va fi un material transparent. Este permisa dublarea imprejmuirii, doar spre
interiorul parcelei, cu un element vegetal de indltimi similare. Imprejmuirile laterale si posterioare vor fi
realizate din materiale care pot fi opace, iar inaltimea nu va depasi 2,2 metri. Este interzisa utilizarea
materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de imprejmuire.

Solutia de imprejmuire va fi aprobata de Comisia de Estetica Urbana din cadrul Primariei
Municipiului Baia Mare, pentru conformarea cromatica, stilistica si a materialelor utilizate.

SECTIUNEA III: POSIBILITﬂTI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim: 35%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

C.UT. maxim: 1,2 ACD/mp.teren
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ZLcc- subzona locuinte colective mici constituite inainte de anii 1990

Indicatori propusi:

POT max = 60% - raportat laintregul UTR
CUT max = 3 - raportat la intregul UTR
RH max = P+3+M

Hmax =14 m masurati la cornisa

GO max = 80%

SV min = 20%

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALE

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Locuinte colective.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONERI

Sunt admise activitdtile profesionale, spatiile comerciale cu conditia ca suprafata acestora sa
nu depdseasca 100 mp si spatii de alimentatie publica cu conditia ca acestea sa nu dispuna de
mai mult de 15 locuri la mese;

Functiunile descrise mai sus pot fi amplasate doar la parterul blocului si sunt permise daca prin
desfasurarea activitatii nu sunt generate fluxuri importante de autovehicule sau de persoane si
nu este perturbatad activitatea de locuire.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Comert en-gros si depozitare en-gros;

Depozitare de materiale toxice sau inflamabile;

Depozitare de deseuri, platforme de precolectare de sine statdtoare, depozite de materiale
refolosibile;

Activitati productive si depozitdri de orice alt tip decat cele specificate in Articolul 1;

Orice alte activitati generand poluare, trafic greu sau aglomerari importante (mai mult de 100
persoane);

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
Lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;
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. Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora;

. Statii de intretinere si reparatii auto;

. Echipamente de telecomunicatii;

. Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signalistica destinate activitatilor locale;

. Comert cu amdnuntul cu raza mare de servire (gen hipermarket);

. Orice alte activitati care genereaza noxe, vibratii, fum, miros sau zgomot.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Nu este cazul.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[ﬁ DE ALINIAMENT

Nu este cazul. Se mentine aliniamentul existent.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[ﬂ DE LIMITELE LATERALE SI1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Nu este cazul. Se mentin alinierile existente ale fatadelor.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[ﬁ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul, se mentin distantele actuale.

Nu sunt permise garaje la sol pentru autovehicule.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI

Se vor mentine circulatiile si accesurile existente pe Strada Luceafarului si din Strada Avram
lancu, conform Regulamentul General de Urbanism si HG 525/1996.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Stationarea autovehiculelor se va asigura strict in locuri special amenajate. Este strict interzisa
stationarea autovehiculelor pe spatiul verde sau pe trotuarul pietonal.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

indltimea maxima admis& a constructiilor este de 14 metri masurati de la cota de cilcare a strézii
pand la cornisa, echivalentd regimului de inaltime existent P+3. Este permisa mansardarea constructiilor
exclusiv pentru spatii cu functiunea de locuire cu conditia asigurarii necesarului de locuri de parcare
pentru surplusul de spatii nou propuse si al refacerii fatadei blocului de locuinte.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Este permisa extinderea exclusiv a parterului in vederea localizarii unor sedii de birouri cu
activitati profesionale, profesii liberale, spatii comerciale de mici dimensiuni (mai mici de 100 mp) sau
alimentatie publica de mici dimensiuni (mai putin de 15 locuri la mese). Este permisa realizarea de terase
exterioare, cu caracter temporar pentru a sustine activitdtile localizate la parterul blocurilor. Extinderea
parterului este permisa cu cel mult 3 metri in exteriorul planului fatadei, in limita indicilor POT si CUT
prevdzuti de prezentul regulament. Extinderea parterului in scop de locuire nu este permisa.

Se vor alege finisaje care sd nu creeze o imagine vizuala neplacuta si se vor evita pastisele
arhitecturale. Este interzisa acoperirea constructiilor cu tabla stralucitoare. Propunerile de conformare
volumetrica in cazul mansardarii si extinderilor parterului si cele de finisare a fatadelor se vor supune
"Regulamentului local de arhitecturd si estetica urbana privind modul de conformare arhitectural,
cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare”.

Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit. Acestea vor putea fi
amplasate doar in interiorul balcoanelor astfel incat sa nu fie vizibil de la nivelul trecatorilor. Se
recomanda montarea pe acoperisuri a unor sisteme care sa nu permita formarea unor straturi inalte de
zapadd sau gheatd pe timpul iernii pentru a reduce riscul acumularii si caderii zapezii si ghetii. inchiderea
balcoanelor este permisa in conditiile in care se va realiza in mod unitar si simultan la fiecare fatadad a
blocului in parte pentru a pastra unitatea vizuala.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se va asigura accesul |a toate tipurile de utilitati existente.
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Colectarea apelor pluviale de pe invelitorile cladirilor si de pe fatade se va realiza prin sisteme
conectate la reteaua pluviala. Racordarea sistemelor de colectare a apelor pluviale de pe cladiri la
sistemele de canalizare se va realiza in mod obligatoriu pe sub circulatiile pietonale pentru a evita
formarea ghetii pe timpul iernii. Este interzisa scurgerea apei rezultate din procesul de condensare al
aparatelor de aer conditionat direct pe fatada sau in spatiul perimetral blocului.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere rezultate intre fatada si spatiul public vor fi amenajate ca gradini de fatada. Nivelul
solului spatiilor verzi se va proiecta sub nivelul finit al spatiului mineralizat cu care este adiacent pentru a
evita scurgerea apelor meteorice cu pdmant pe acestea si formarea prafului dupa evaporarea apei. Se va
respecta un grad de ocupare de maxim 80% reprezentand tota suprafata mineralizata la nivelul parcelei
(constructii si circulatii), iar restul se va amenaja ca spatiu verde in proportie de minim 20%.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Este interzisa imprejmuirea. Este permisa realizarea unor delimitari fizice din elemente vegetale
cu indltimi mai mici de 1 metru cu rol estetic spre strazile Luceafarului si Avram lancu .

SECTIUNEA III: POSIBILITﬁTI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim: 60% - raportat laintregul UTR

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

C.UT. maxim: 3 ACD/mp. teren - raportat la intregul UTR

Intocmit,

Urb. Mihaela PUSNAVA

Urb. Teodor MANEA
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